Galal' l‘eta encuentra su futuro

Con los tres Convenios Urbanisticos suscritos en
publicas Parque Tecnolégico de Miramén y Buruntza

2009 por el Ayuntamiento de Hernani, por las sociedades
Ideko Industrialdea y por los propietarios de la antigua dis-
coteca Play, se ha cimentado sélida y definitivamente la creacién de un gran ntcleo de desarrollo socioecong.
mico para el municipio de Hernani. Operacion sin precedentes que posibilita la implantacion de nuevas sedes
corporativas (ORONA y Union Farmacetitica) centros de investigacion, de formacién y ensenanza universitaria,
de usos hoteleros y terciarios, de actividades industriales, etc. Suimportancia es estratégica para Hernani, mas
alin si cabe, en una época de crisis como la actual.

Ademas, con la nueva visién que el actual Ayuntamiento tiene de la zona de Galarreta, se da por concluida la de-
finicién urbanistica de dicho ambito en el contexto comarcal, tras cuarenta largos anos en los que se han venido
adoptando sucesivas, incorrectas, e incluso contradictorias decisiones sobre su ordenacion.




Presente prometedo:j

En la actualidad ya estan aprobados de-
finifivamente, © en una fase muy avan-
sada de tramitacion, I_os_ mstrument.os
de planeamiento urbanfsu.co necesarios
para poner en marcha el citado desarro-
lo, como la Modificacion de las Normas
gubsidiarias, los Planes Parciales de los
sectores Galarreta, Estubegi y Butang,
etc., y S€ preve que Ias_obras de_urb?”"
7acion puedan dar comienzo a principios
de 2011, y que en el segundo semestre
de dicho ano se empiece la construccion
de las primeras edificaciones.

L.a propuesta es ambiciosa y supondra,
por un lado, un empujon decisivo a Ig
creacion de empleo y de nuevos equi-
pamientos en el municipio, y por otro,
el aprovechamiento racional de las cua-
lidades estratégicas que recaen sobre
el collado de Galarreta en el contexto
territorial de Donostialdea (geograficas,
de comunicaciones, de disponibilidad
de suelo, etc), clarificando asi definiti-

Magqueta de las edificaciones que construira ORONA en el futuro Parque Tecnologico de Galarreta.

vamente el rol urbanistico que debe ser
atribuido a esta zona.

La medida del gran alcance de esta
operacion de desarrollo la proporcio-
nan los siguientes datos numeéricos de
referencia:

e Se ordena un total de 279.567 m2 de
nuevo suelo destinado a actividades
economicas:

» Parque Tecnologico
146.744 m2.

* Usos Terciarios (areas de la antigua
Discoteca Play y de su entorno):
33.542 m2.

e Usos Industriales Comunes (secto-
res de Butano y Estubegi): 99.278
me.

(Galarreta):

e La posibiidad de construccion de

nuevas edificaciones se cifra orientati-

vamente, en 205.985 m? de techo:

* Pargue Tecnologico (Galarreta):
108.000 ma(t).
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* Usos Terciarios (areas de la antigua
Discoteca Play y de su entorno):;
31.762 ma(t).

* Usos Industriales Comunes (sectores
de Butano y Estubegi): 66.227 m2(t).

e la |Iniciativa Publica promovera
203.184 m? (Parque Tecnoldgico vy Es-
tubegi), que supone el 73 % del suelo
total ordenado.

» ORONA eic, Fundacion ORONA y
ORONA 3G construiran 40.000 m2(t) de
edificaciones en un campus en el que
quedaran ubicadas su nueva sede cor-
porativa, un centro de formacion uni-
versitaria y un centro de investigacion,
con una inversion total prevista de unos
70 millones de euros, a ejecutar en dos
fases, en el periodo 2011-2014.

» La empresa Union Farmacettica dis-
pondra de una parcela de 9.100 m2 en
Estubegi, a donde trasladara su sede
actualmente ubicada en Donostia.




El destino y la ordenacion que ahora
se pretende dar al ambito de Galarreta
(Parque Tecnolégico), asf como la via-
bilidad de esta propuesta, han surgido
de la confluencia de diversos factores
determinantes, que a continuacion se
enuncian, y que han permitido que
este nucleo de actividades economi-
cas punteras pueda ser a medio plazo
una realidad:

1.La voluntad del actual Equipo de
Gobierno Municipal de apoyar deci-
didamente las iniciativas de creacion
de empleo y de promocion de acti-
vidades econémicas, publicas y pri-
vadas, que pudieran surgir en el mu-
nicipio de Hernani (entre ellas las de
ORONA, Unién Farmacedtica, Play,
Buruntzaldeko Industrialdea, etc).

2.El posicionamiento del actual Equipo
de Gobierno Municipal favorable a
modificar el planeamiento vigente en
la zona de Galarreta, basado en la
consideracion de que la posibilidad
de construir viviendas en el citado
ambito resulta urbanisticamente in-
adecuada, porque daria lugar a un
barrio dormitorio, desgajado de la
estructura del centro urbano de Her-
nani, y por entender que las cualida-
des especiales que caracterizan este
territorio  deberian  exclusivamente
aprovecharse para impulsar el desa-
rrollo socioeconomico del municipio.

3.Los importantes planes de desa-
rrollo e inversion que desde hace
varios anos, dispone la empresa
ORONA, dirigidos a la construccion
de un complejo de investigacion y
formacion (que involucraria ademas
a Mondragon Unibertsitatea y a Iker-
lan-IK-4), asi como la firme voluntad
de que dichas instalaciones queden
ubicadas en el propio municipio de
Hernani, en el ya que se encuentra
la sede de dicha empresa. Estos
planes constituyen el motor principal
tanto en el planteamiento, como en
la ejecucion del desarrollo del nuevo
nucleo de actividades economicas
de Galarreta.

4.E|l posicionado de las instituciones
publicas (Gobierno Vasco y Diputa-
cion de Gipuzkoa) favorable a sumar-
se a la iniciativa de desarrollar la zona
de Galarreta, desde la perspectiva de

ampliacion del Pargue Tecnologico
de Miramén vy del programa Burun-
tzaldeko Industrialdea.

5.La unanimidad de la Corporacion
Municipal de Hernani en apoyar es-
tas iniciativas y la modificacion de la
ordenacién urbanistica del ambito
de Galarreta, una vez superadas las
dudas y discrepancias inicialmente
manifestadas por todos los grupos
politicos de la oposicién secbre la
conveniencia de eliminar las vivien-
das previstas para dicho ambito en la
Revision de las NNSS vigentes.

6.La existencia actual en la zona de
Galarreta de una notable cantidad
de suelo urbanisticamente disponi-
ble (del orden de 150.000 m?), cuyas
caracteristicas resultan éptimas para
la implantacion de las actividades
economicas y equipamentales pro-
yectadas.

7.La actitud positiva de los propietarios
privados del suelo que ha facilitado el
imprescindible replanteamiento inte-
gral de la ordenacion y de la gestion
de la zona de Galarreta.

Pasado confuso

La historia urbanistica del municipio
nos informa de que desde el final de
la década de los anos 60, hasta hoy
dia, diversos promotores y propieta-
rios particulares de terrenos y el propio
Ayuntamiento de Hernani han venido
poniendo en marcha un buen nimero
de planes y proyectos gue pretendian
el desarrollo urbano de la zona de Ga-
larreta (nos referimos a los terrenos en
que se ubicara el futuro Parque Tecno-
l6gico y que es la pieza mas significati-
va de este ambito).

De haber prosperado alguno de di-
chos planteamientos, cuyos objetivos
estaban muy alejados de los criterios
de ordenacion ahora adoptados, en la
actualidad habria sido inviable, tanto
en Galarreta, como en el municipio de
Hernani, impulsar una operacion como
la que hoy dia esta en marcha, dado
que esta requiere de una caracteriza-
cion urbanistica y territorial que solo
dicha zona proporciona.

A partir de los datos obrantes en el Ar-
chivo Municipal, resulta de interés infor-

mativo efectuar un relato resumido da
los antecedentes urbanisticos relativog
a esta zona, y gue se exponen en log
parrafos siguientes.

Las primeras edificaciones y usos yr-
banos (finales de los anos 60) que sg
implantaron en este ambito fueron |3
Factoria Butano (actividad cesada en
los 90), y el Fronton. Posteriormente, 3
principios de los 70, fueron construidos
los blogues de viviendas de la enton-
ces llamada “Ciudad Jardin”, la empre-
sa Cisternas Reunidas (actividad luegg
sustituida y ampliada por los conce-
sionarios Opel y Volvo) v la discotecs
Young Play (actualmente sin uso). Es-
tas son las edificaciones actualmente
existentes.

La primera propuesta relevante de or-
denacion en la zona de Galarreta sur-
ge en 1969, promovida por el propio
Ayuntamiento de Hernani. Se trata del
denominado “Plan Parcial de la Zona
Deportiva Galarreta”, que ocupaba 14
Has. y en el gue se proponia la cons-
truccion de 579 viviendas, a cambio
de la cesion de 7,2 Has. de terreno a
destinar a instalaciones deportivas mu-
nicipales.

A pesar de gue la ordenacion se plan-
teaba sobre terrenos rurales y contra-
venia, por lo tanto, las leyes y la or
denacién urbanistica del Plan General
entonces vigente, el Plan Parcial fue
aprobado definitivamente por la Co-
mision Provincial de Urbanismo, asi
como posteriormente un Estudio de
Detalle, el Proyecto de Reparcelacion
y el de Compensacion. Incluso los te-
rrenos deportivos fueron cedidos vy re-
gistrados a nombre del Ayuntamiento,
quedando Unicamente a expensas de
la Gltima aprobacion el Proyecto de Ur-
banizacion.

Por suerte, la Corporacion Municipél
surgida de las elecciones de 1978,
previos los informes juridicos y urbanis-
ticos pertinentes, ante las evidencias
de ilegalidad y de la incorreccion urba-
nistica de la operacion, dio por nulas
las aprobaciones y puso en marcha él
expediente de devolucion de los terre-
nos cedidos. Como consecuencia de
ello, se impidio la ocupacion de estos
terrenos de Galarreta y la creacion dé
otro “barrio-dormitorio”. Asi mismo, €l




#onton, el polideportivo y la piscina cu-
bierta fueron construidos en el c\_entro
urbano, se consolidd el emplazamiento
de los campos de rugby en Landare y
se previo la construccion del campo de
futbol en la ribera del Urumea.

La segunda propuesta de ordenacion
se efectud igualmente, por el Ayun-
tamiento, con la redaccion del docu-
mento de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Hernani.
Su ordenacion, aprobada inicialmente
en 1991, desde criterios de prudencia,
mantenia la calificacion rural de los te-
renos de Galarreta que aun permane-
cian sin construir, en espera de futuras
necesidades de ocupacion. El cambio
de Gobierno Municipal, y con €l el cri-
terio de ordenacion inicial, hizo que las
Normas Subsidiarias aprobadas defini-
tivamente en 1996, previeran la cons-
truccion de un Hipermercado (Pryca)

y un Centro Comercial adjunto en el
denominado Sector 10.5 de Galarreta.
Propuesta que también era urbanisti-
camente incorrecta por las previsibles
y graves afecciones negativas que des-
encadenaria, entre otras, en el de por
si débil sector comercial del municipio
y en el trafico interno de Hernani. Sin
embargo el Gobierno Municipal pres-
to su decidido apoyo a dicha iniciati-
va pactando un Convenio Urbanistico
con Pryca, aprobando el Plan Parcial
del sector, e incluso recurriendo ante
los tribunales las decisiones de la Di-
putacion y del Gobierno Vasco, que de
hecho impedian la construccion del hi-
permercado.

En esta ocasion tambien, por suerte, 6
porque a la promocion comercial de Ga-
larreta se le adelanto la construccion del
Centro Comercial Urbil, el desacertado
proyecto urbanistico quedo neutralizado.

Eutura ordenacion urbanistica de |la zona de Galarreta.
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Las tres siguientes propuestas de or-
denacion de Galarreta quedaron en-
marcadas en el proceso de la Revision
de las Normas Subsidiarias, y siguieron
una trayectoria erratica. Asi, el Avance
de la citada Revision (1999) mantenia la
construccion de la “gran superficie co-
mercial”, aln cuando la empresa Pryca
ya habia desistido de su promocion.
Posteriormente, el documento de la
Revision aprobado inicialmente (2005)
cambioé radicalmente aquel destino vy
califico al sector SUE-10.5 exclusiva-
mente como residencial, previéndose
la construccién de 596 viviendas, es
decir, retornando a la perniciosa orde-
nacion ya propuesta en 1969. Por fin el
documento aprobado provisionalmen-
te en 2006, y vigente hasta el pasado
mes de octubre de 2010 en que la mo-
dificacion de NNSS ha sido aprobada
definitivamente, contemplaba que en el
citado sector se pudieran mezclar usos




residenciales e industriales, previendo-
se la construccion de 300 viviendas y
de 37.000 m? (t) de pabellones. Orde-
nacion también inadecuada ya que re-
producia los mismos defectos urbanis-
ticos que las propuestas precedentes y
porque tampoco tomaba en conside-
racion las cualidades estratégicas que,
en el marco territorial de Donostialdea,
caracterizan al ambito de Galarreta.

El hecho de que las citadas cualida-
des estratégicas hayan sido aprecia-
das por la citada Modificacion de las
NNSS ahora aprobada por el Ayunta-
miento, ha permitido corregir a tiempo
unos criterios de ordenacion urbanis-
tica gue permanecian desenfocados
desde hace mas de cuarenta anos. De
lo que se ha derivado la posibilidad de
dar oportunamente una respuesta efi-
caz, entre otras cosas, a las importan-
tes iniciativas de desarrollo econémico
gue desde hace varios anos estaban
ya planteadas por ORONA, sin que hu-
bieran sido debidamente atendidas por
el Ayuntamiento.

Futuro brillante

Con la nueva perspectiva dada a la or-
denacion urbanistica, con los planes
de inversion privada ya en marcha, y
con la garantia del compromiso for-
malmente adquirido por las institucio-
nes publicas (Gobierno Vasco, Dipu-
tacion de Gipuzkoa y Ayuntamiento)
no cabe esperar mas que el éxito de
tan decisiva apuesta por el desarrollo
socioeconomico. Lo que hoy dia ain
son solo planes, proyectos, maquetas,
documentos tecnicos, largos tramites
administrativos, etc. al cabo de unos
pocos anos seran Parque Tecnologico,
con sus nuevas sedes corporativas,
centros de investigacion, instalaciones
universitarias v actividades seleccio-
nadas; usos terciarios, hoteleros y de
servicios; industrias, etc., es decir, una
realidad tangible y positiva sin prece-
dentes para el Municipio de Hernani y
para el pais, de la que muchos espe-
ramos sentirnos orgullosos. Es Unica-
mente cuestion de tiempo, de ilusion,
de compromiso y de trabajo tenaz. No
obstante, lo mas dificil del recorrido ya
ha sido hecho. m
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